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[bookmark: _Toc224053122]I.  LÝ DO, SỰ CẦN THIẾT, CĂN CỨ LẬP QUY HOẠCH CHI TIẾT ĐÔ THỊ; VỊ TRÍ, PHẠM VI RANH GIỚI, DIỆN TÍCH, CHỨC NĂNG KHU VỰC LẬP QUY HOẠCH; SƠ BỘ ĐỊNH HƯỚNG PHÁT TRIỂN TẠI QUY HOẠCH CHUNG ĐÔ THỊ VÀ NỘI DUNG QUY HOẠCH PHÂN KHU ĐÃ ĐƯỢC DUYỆT CÓ TÁC ĐỘNG ĐẾN PHẠM VI LẬP QUY HOẠCH; NHU CẦU QUẢN LÝ VÀ ĐẦU TƯ PHÁT TRIỂN ĐỐI VỚI KHU VỰC LẬP QUY HOẠCH; QUY HOẠCH CHI TIẾT PHẢI THỐNG NHẤT, CỤ THỂ HÓA QUY HOẠCH PHÂN KHU ĐÃ ĐƯỢC DUYỆT:
[bookmark: _Toc224053123]1.1. Lý do và sự cần thiết lập quy hoạch:
· Đồ án điều chỉnh QHC đô thị Bắc Ninh đến năm 2045 đã được Thủ tướng Chính phủ phê duyệt tại Quyết định 728/QĐ-TTg ngày 20/6/2023 với mục tiêu xây dựng và phát triển đô thị Bắc Ninh đáp ứng các tiêu chí đô thị loại I, làm tiền đề để xây dựng tỉnh Bắc Ninh trờ thành thành phố trực thuộc trung ương vào năm 2030. Đồ án Điều chỉnh Quy hoạch phân khu đô thị tỷ lệ 1/2000 Khu đô thị mới Tây Bắc, thành phố Bắc Ninh (phân khu số 14) với mục tiêu cụ thể hóa đồ án Điều chỉnh quy hoạch chung được duyệt.
· Khu vực lập Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu đô thị mới phía Tây Bắc thành phố Bắc Ninh (khu 1), thành phố Bắc Ninh, tỉnh Bắc Ninh nằm ở phía Bắc phường Kinh Bắc, kết nối với trung tâm bởi tuyến đường đường Kinh Dương Vương, cách trung tâm đô thị khoảng 4km. Khu vực nghiên cứu với hiện trạng quỹ đất chủ yếu dành cho nông nghiệp. Theo định hướng quy hoạch chung, quy hoạch phân khu được phê duyệt, khu vực quy hoạch là đất ở đô thị mới và công viên cây xanh Khu đô thị phía Tây Bắc thành phố Bắc Ninh... với tiềm năng giao thông thuận lợi cho việc tiếp cận, có nhiều yếu tố hấp dẫn, thu hút đầu tư. Vì vậy, vị trí nghiên cứu có tính chất chiến lược cao và được định hướng để khớp nối chức năng lân cận của thành phố Bắc Ninh.
· Hiện nay, Phường Kinh Bắc đang đẩy mạnh tốc độ đô thị hóa, phát triển kinh tế xã hội. Tháng 12/2017, Thành phố Bắc Ninh được Chính phủ công nhận là đô thị loại I; thị xã Từ Sơn cũng đã chuẩn bị đủ các điều kiện để trở thành đô thị loại III. Các huyện Tiên Du, Quế Võ, Yên Phong và Thuận Thành đang được xây dựng để trở thành đô thị loại IV, làm tiền đề cho tỉnh Bắc Ninh trở thành Thành phố trực thuộc Trung ương (tên gọi theo đơn vị hành chính cũ). Đồ án quy hoạch chung đô thị Bắc Ninh đến năm 2045 được Chính phủ phê duyệt 20/6/2023. Trong đó, phần đô thị lõi Bắc Ninh sẽ bao gồm toàn TP Bắc Ninh hiện tại, huyện Tiên Du, TX Từ Sơn và một số xã thuộc huyện Quế Võ. Thành phố Bắc Ninh (tên gọi theo đơn vị hành chính cũ) sẽ tiếp tục phấn đấu trở thành TP Trung ương với đồ án quy hoạch chung đô thị Bắc Ninh đến năm 2045.
· Bên cạnh đó, trung tâm Bắc Ninh có tốc độ đô thị hoá diễn ra mạnh mẽ, nhu cầu về nhà ở, trung tâm thương mại, khách sạn, các công trình thể thao, trường học, công viên... là đòi hỏi cấp thiết trong quá trình phát triển kinh tế- xã hội. Phường Kinh Bắc có tiềm năng phát triển công nghiệp, thương mại, du lịch và kinh tế tri thức, đồng thời là đầu mối giao thông, giao lưu quan trọng của Hà Nội, vùng kinh tế trọng điểm Bắc bộ, vùng đồng bằng sông Hồng và cả nước; gắn kết với 2 hành lang kinh tế Lào Cai - Hà Nội - Hải Phòng - Quảng Ninh và Lạng Sơn - Hà Nội - Hải Phòng - Quảng Ninh. Thế nên nhu cầu phát triển hạ tầng và đô thị hóa là rất cần thiết. Bên cạnh đó, việc phát triển các công trình xã hội đã được xác định theo định hướng chung của Thành phố Bắc Ninh cũng cần được chú trọng.
· Khu vực nghiên cứu được định hướng là một khu đô thị mới hiện đại, xanh - sạch - đẹp, bao gồm các khu chức năng chính: khu hỗn hợp, hành chính, thương mại - dịch vụ; các công trình công cộng; khu dân cư chất lượng cao...
· [bookmark: _Hlk217134000]Để cụ thể hóa quy hoạch chung, quy hoạch phân khu được duyệt, cũng như đáp ứng nhu cầu thực tiễn trong công cuộc đổi mới thì việc lập Nhiệm vụ Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu đô thị mới phía Tây Bắc thành phố Bắc Ninh (khu 1), thành phố Bắc Ninh, tỉnh Bắc Ninh là cần thiết. 
[bookmark: _Toc224053124]1.2. Căn cứ lập quy hoạch chi tiết:
1.2.1. Các văn bản quy phạm pháp luật:
· [bookmark: _Hlk61093868]Luật Xây dựng số 50/2014/QH13 ngày 18/6/2014;
· Luật Quy hoạch số 47/2024/QH15 ngày 26/11/2024;
· Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 luật có liên quan đến quy hoạch số 35/2018/QH14 ngày 20/11/2018;
· Nghị định số 145/2025/NĐ-CP ngày 12/06/2025 của Chính phủ Quy định về phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, phân cấp trong lĩnh vực quy hoạch đô thị và nông thôn;
· Nghị định số 178/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 của Chính phủ Quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn;
· Nghị định số 35/2023/NĐ-CP ngày 20/6/2023 của Chính phủ Sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định thuộc lĩnh vực quản lý nhà nước của Bộ Xây dựng;
· Thông tư số 01/2021/TT-BXD ngày 19/05/2021 của Bộ Xây dựng về ban hành QCVN:01/2021/BXD Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về “Quy hoạch xây dựng”;
· Thông tư số 17/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 của Bộ Xây dựng Ban hành định mức, phương pháp lập và quản lý chi phí cho hoạt động quy hoạch đô thị và nông thôn;
· Thông tư số 16/2025/TT-BXD ngày 30/06/2025 của Bộ Xây dựng Quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; Số 43/2025/TT-BXD ngày 09/12/2025 của Bộ xây dựng sửa đổi, bổ sung một số điều của Thông tư 16/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng Quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; 
· Quyết định số 1560/QĐ-TTg ngày 10/09/2015 của Thủ tướng Chính Phủ về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch chung đô thị Bắc Ninh đến 2030 tầm nhìn 2050;
· Quyết định số 24/2017/QĐ-UBND ngày 18/8/2017 của UBND tỉnh Bắc Ninh về ban hành Quy định phân công, phân cấp quản lý quy hoạch xây dựng trên địa bàn tỉnh Bắc Ninh; 
· Quyết định số 728/QĐ-TTg ngày 20/06/2023 của Thủ tướng Chính phủ về việc phê duyệt điều chỉnh Quy hoạch chung đô thị Bắc Ninh đến năm 2045;
· Quyết định số 368/QĐ-UBND ngày 23/7/2024 của UBND tỉnh Bắc Ninh về Phê duyệt Đồ án điều chỉnh Quy hoạch phân khu đô thị tỷ lệ 1/2000 Khu đô thị mới Tây bắc thành phố Bắc Ninh (phân khu số 14).
· Quyết định số 631/QĐ-UBND ngày 30/6/2025 của UBND tỉnh Bắc Ninh về việc Phê duyệt nhiệm vụ Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu đô thị mới phía Tây Bắc thành phố Bắc Ninh (Khu 1) thành phố Bắc Ninh, tỉnh Bắc Ninh.
· Quyết định số 617/QĐ-UBND ngày 31/12/2025 của UBND tỉnh Bắc Ninh về Phê duyệt Đồ án điều chỉnh cục bộ Quy hoạch phân khu đô thị tỷ lệ 1/2000 Khu đô thị mới Tây bắc thành phố Bắc Ninh (phân khu số 14; nay thuộc phường Vũ Ninh và phường Kinh Bắc, tỉnh Bắc Ninh).
· Công văn số 370/UBND - KTHTĐT ngày 11/02/2026 của UBND phường Kinh Bắc về việc đề nghị nội dung liên quan đến đồ án Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu đô thị mới phía Tây Bắc thành phố Bắc Ninh (Khu 1) thành phố Bắc Ninh, tỉnh Bắc Ninh.
· Công văn số 1681/SXD - QHKT ngày 04/03/2026 của Sở Xây Dựng tỉnh Bắc Ninh về việc báo cáo kiến nghị của UBND phường Kinh Bắc về đồ án Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu đô thị mới phía Tây Bắc thành phố Bắc Ninh (Khu 1) thành phố Bắc Ninh, tỉnh Bắc Ninh.
· Công văn số 1873/UBND - XDCB ngày 05/03/2026 của UBND tỉnh Bắc Ninh về việc giải quyết kiến nghị của UBND phường Kinh Bắc về điều chỉnh ranh giới đồ án Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu đô thị mới phía Tây Bắc thành phố Bắc Ninh (Khu 1) thành phố Bắc Ninh, tỉnh Bắc Ninh.
· Tiêu chuẩn, quy chuẩn và các văn bản pháp luật hiện hành.
1.2.2. Các nguồn tài liệu, số liệu và bản đồ:
· Hồ sơ đồ án Quy hoạch chung đô thị Bắc Ninh đến 2030 tầm nhìn 2050;
· [bookmark: _Hlk192257934]Hồ sơ đồ án điều chỉnh Quy hoạch chung đô thị Bắc Ninh đến năm 2045;
· Hồ sơ đồ án điều chỉnh Quy hoạch phân khu đô thị tỷ lệ 1/2000 Khu đô thị mới Tây bắc thành phố Bắc Ninh (phân khu số 14).
· Hồ sơ đồ án điều chỉnh cục bộ Quy hoạch phân khu đô thị tỷ lệ 1/2000 Khu đô thị mới Tây bắc thành phố Bắc Ninh (phân khu số 14; nay thuộc phường Vũ Ninh và phường Kinh Bắc, tỉnh Bắc Ninh ).
· Các dự án đầu tư xây dựng đã và đang triển khai trong khu vực;
· Bản đồ đo đạc hiện trạng tỷ lệ 1/500 do chủ đầu tư cung cấp;
· Các văn bản pháp lý và tài liệu khác có liên quan.
[bookmark: _Toc224053125]1.3. Vị trí, phạm vi và ranh giới, quy mô diện tích lập quy hoạch:
1.3.1. Vị trí, phạm vi và ranh giới lập quy hoạch:
[bookmark: _Hlk57391134][bookmark: _Hlk53501562]- Khu vực nghiên cứu có quy mô 2.688.056.4 m2 thuộc địa giới hành chính phường Kinh Bắc, tỉnh Bắc Ninh.
[bookmark: _Hlk57391144]+ Phía Bắc giáp: Sông Cầu và khu dân cư hiện trạng;
+ Phía Đông Nam giáp: Khu dân cư hiện trạng, đất nông nghiệp;
+ Phía Tây giáp: Sông Cầu và đất nông nghiệp;
+ Phía Nam giáp: Khu dân cư hiện trạng và đất nông nghiệp.
1.3.2. Quy mô diện tích lập quy hoạch: (Có sơ đồ ranh giới, phạm vi nghiên cứu kèm theo):
[bookmark: _Hlk217134059]Quy mô diện tích lập quy hoạch khoảng: 2.688.056.4 m2
Quy mô dân số: 29.000-35.000 người.

[bookmark: _Toc224053126]1.4. Chức năng khu vực lập quy hoạch:
1.4.1. Tính chất khu vực nghiên cứu lập quy hoạch:
[bookmark: _Hlk73086924]Đầu tư xây dựng và kinh doanh một khu đô thị hiện đại, thông minh, đẳng cấp quốc tế với các sản phẩm nhà ở, công trình xây dựng được bán, cho thuê, cho thuê mua đối với tổ chức, cá nhân trong nước và nước ngoài theo quy định của pháp luật.
[bookmark: _zihudgtty2wp]1.4.2. Chức năng khu vực nghiên cứu lập quy hoạch:
Theo Điều chỉnh Quy hoạch phân khu khu đô thị mới Tây Bắc thành phố Bắc Ninh (phân khu số 14) đã được UBND tỉnh Bắc Ninh phê duyệt tại quyết định số 368/QĐ-UBND ngày 23/07/2024, và đồ án điều chỉnh cục bộ Quy hoạch phân khu đô thị, tỷ lệ 1/2.000 Khu đô thị mới Tây Bắc thành phố Bắc Ninh, tỉnh Bắc Ninh (Phân khu số 14) nay thuộc phường Vũ Ninh và phường Kinh Bắc, tỉnh Bắc Ninh, đề xuất các chức năng sử dụng đất trong khu vực quy hoạch như sau:
· Đất nhà ở thấp tầng
· Đất nhà ở chung cư hỗn hợp.
· Đất công trình dịch vụ (thuộc đất hỗn hợp)
· Đất công trình hạ tầng xã hội (văn hóa, y tế, trường mầm non, trường tiểu học, trường trung học cơ sở, thể dục thể thao, đất cây xanh, thương mại dịch vụ...)
· Đất di tích, tôn giáo
· Đất cây xanh chuyên dụng
· Bãi đỗ xe
· Đất nghĩa trang hiện trạng
· Đất công trình hạ tầng kỹ thuật khác
· Mặt nước
· Đường giao thông...
[bookmark: _Toc224053127]1.5. Sơ bộ định hướng phát triển quy hoạch chung đô thị và nội dung quy hoạch phân khu đã được duyệt có tác động đến phạm vi lập quy hoạch:
1.5.1. Sơ bộ định hướng phát triển quy hoạch chung đô thị đã được duyệt có tác động đến phạm vi lập quy hoạch:
- Tại Quyết định số 728/QĐ-TTg ngày 20/06/2023 của Thủ tướng Chính Phủ về việc phê duyệt điều chỉnh Quy hoạch chung đô thị Bắc Ninh đến năm 2045;
+ Phát triển công trình cao tầng tập trung theo khu vực, hạn chế công trình phân tán trong khu vực đô thị hiện trạng, khu vực phát triển mới được phát triển đồng bộ, tập trung, khuyến khích phát triển thành các tổ hợp đô thị cao tầng, giao thông thông minh (giao thông ngầm, giao thông trên cao...) bãi đỗ xe, phát triển các trung tâm dịch vụ làm trọng tâm phát triển các khu vực đô thị mới, dành quỹ đất dự trữ tại các khu vực trọng tâm để phát triển công trình dịch vụ công cộng cấp vùng.
+ Hành lang sinh thái dọc sông đuống, sông cầu, sông ngũ huyện khê, sông tào khê, gọi con tim được tạo lập từ cảnh quan sinh thái tự nhiên gắn với bảo tồn các không gian văn hóa, lịch sử, làng xóm hiện có... Cung cấp các dịch vụ sinh thái, du lịch, thể thao, nghỉ giữa nghỉ cho các khu vực phát triển đô thị. Các nêm xanh, vành đai xanh, hành lang xanh được hình thành trên cơ sở các yếu tố tự nhiên hiện trạng như đồi núi, mặt nước, các khu vực bảo vệ di tích văn hóa lịch sử, làng xóm truyền thống. Trong khu vực nêm xanh, hành lang xanh, ngoài các khu vực dân cư, làng xóm hiện hữu cho các phát triển các dự án có tính chất sinh thái, thấp tầng, mật độ thấp, công viên vui chơi giải trí, dịch vụ du lịch và các dự án nông nghiệp đô thị.
+ Xây dựng các hình thái kiến trúc đô thị đặc trưng, kết hợp giữa các công trình kiến trúc hiện đại và các giải pháp không gian kiến trúc truyền thống, giữ gìn và phục hồi các kiến trúc truyền thống để tạo nên hình ảnh văn hóa kiến trúc riêng cho đô thị Bắc Ninh.
1.5.2. Sơ bộ định hướng phát triển Quy hoạch phân khu đã được duyệt có tác động đến phạm vi lập quy hoạch:
- Tại Quyết định số 368/QĐ-UBND ngày 23/07/2024 của Ủy ban nhân dân tỉnh Bắc Ninh về việc Phê duyệt đồ án điều chỉnh Quy hoạch phân khu đô thị tỷ lệ 1/2000 Khu đô thị mới Tây Bắc, thành phố Bắc Ninh (phân khu số 14) có định hướng quy hoạch như sau (khu vực quy hoạch thuộc tiểu khu 1, 2, 3):
+ Tiểu khu 1: “Khu bảo tồn văn hóa quan họ cổ” với khu thủy tổ quan họ và hát quan họ Bắc Ninh. Tiểu khu này có nhiều đình đền chùa cấp Quốc gia nên được quy hoạch nhiều công viên cây xanh, bãi đỗ xe lớn. 
+ Tiểu khu 2: “Khu thể dục thể thao và đô thị sinh thái” với khu thể dục thể thao khoảng 90 ha và khu nhà ở mật độ thấp ven kênh, dọc theo con đường gió và nước tạo nên đô thị sinh thái; trung tâm hành chính, chính trị của phường Hòa Long. Phát triển các khu đô thị hỗn hợp cao tầng dọc đường ĐT.295C và đường Lạc Long Quân kéo dài.
+ Tiểu khu 3: “Khu đô thị lõi và trung tâm hành chính: có khu trung tâm hành chính của thành phố. Đô thị nén, tập trung, tổ hợp các công trình cao tầng, kiến trúc lớn, hiện đại, biểu tượng của đô thị dọc tuyến đường ĐT.295C. Phát triển các khu thương mại, dịch vụ tỏng hợp, đầu mối hạ tầng, giao thông cấp vùng.
+ Quy hoạch cải tạo, chỉnh trang, mở rộng các công trình giáo dục, mở rộng, bổ sung các khu trung tâm các khu phố như cây xanh công viên, nhà văn hóa, sân thể thao, phục vụ nhu cầu cho các khu vực dân cư hiện hữu.
1.6. Nhu cầu quản lý và đầu tư phát triển đối với khu vực lập quy hoạch:
Quy hoạch xây dựng chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu đô thị Tây Bắc, thành phố Bắc Ninh cần tuân thủ đồ án điều chỉnh Quy hoạch phân khu đô thị tỷ lệ 1/2000 Khu đô thị mới Tây Bắc, thành phố Bắc Ninh (phân khu số 14) đã được phê duyệt tại Quyết định số 368/QĐ-UBND ngày 23/07/2024 của Ủy ban nhân dân tỉnh Bắc Ninh.
- Nhu cầu về quản lý: Quản lý về sử dụng đất, không gian kiến trúc cảnh quan, hệ thống hạ tầng kĩ thuật nhằm đồng bộ cho toàn khu.
- Nhu cầu về đầu tư: Đầu tư xây dựng cơ sở hạ tầng giao thông, thuộc đất công trình dịch vụ và dịch vụ du lịch và và các công trình thuộc khu ở (Sân chơi, sân luyện tập; Trung tâm Văn hóa - Thể thao) …
[bookmark: _Toc224053128]1.7. Quy hoạch chi tiết phải thống nhất, cụ thể hóa quy hoạch phân khu đã được duyệt:
Định hướng quy hoạch chi tiết xác định chức năng, chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch đô thị của các khu đất, mạng lưới công trình hạ tầng kỹ thuật, công trình hạ tầng xã hội nhằm cụ thể hóa và tuân thủ đúng theo các nội dung Đồ án điều chỉnh Quy hoạch phân khu đô thị tỷ lệ 1/2000 Khu đô thị mới Tây Bắc, thành phố Bắc Ninh (phân khu số 14) đã được của Ủy ban nhân dân tỉnh Bắc Ninh phê duyệt tại Quyết định số 368/QĐ-UBND ngày 23/07/2024 ;
[bookmark: _Toc224053129]     II. ĐÁNH GIÁ KHÁI QUÁT ĐẶC ĐIỂM TỰ NHIÊN VÀ HIỆN TRẠNG; XÁC ĐỊNH SƠ BỘ NHỮNG VẤN ĐỀ, NỘI DUNG CƠ BẢN CẦN GIẢI QUYẾT TRONG ĐỒ ÁN QUY HOẠCH CHI TIẾT ĐÔ THỊ VÀ YÊU CẦU CỤ THỂ HÓA QUY HOẠCH PHÂN KHU ĐÃ ĐƯỢC PHÊ DUYỆT:
[bookmark: _Toc224053130]2.1. Khái quát đặc điểm tự nhiên và hiện trạng của khu vực lập quy hoạch:
2.1.1. Điều kiện tự nhiên:
a) Địa hình: 
- Nằm phía Tây Bắc phường Kinh Bắc, tỉnh Bắc Ninh, khu vực nghiên cứu có địa hình tương đối bằng phẳng của vùng đồng bằng Bắc Bộ, thuộc lưu vực Nam sông Cầu.
- Hướng dốc địa hình: hướng dốc chủ yếu từ Bắc xuống Nam và từ Tây sang Đông.
b) Khí hậu:
- Phường Kinh Bắc thuộc vùng khí hậu nhiệt đới gió mùa, thời tiết mang đặc thù nóng và ẩm, chia thành 2 mùa rõ rệt, mùa mưa và mùa khô:
+ Mùa mưa: từ tháng 4 đến tháng 10, lượng mưa tập trung vào các tháng 7, 8, 9 chiếm 70% lượng mưa của cả năm.
+ Mùa khô: từ tháng 11 đến tháng 3 năm sau. Vào các tháng 1,2 thường có mưa phùn cộng với giá rét kéo dài do ảnh hưởng của các đợt gió mùa Đông Bắc.
c) Thủy văn
[bookmark: _Toc507699847][bookmark: _Toc42545000]- Khu vực chịu ảnh hưởng thuỷ văn sông Cầu. Sông Cầu bắt nguồn từ Tam Đảo và Thái Nguyên, có tổng chiều dài 288km, diện tích lưu vực 6064km2. Đoạn chảy qua Kinh Bắc dài 5,5km, lòng sông mùa khô rộng (60-80)m, mùa mưa rộng (100-120)m. 
- Số liệu đo mực nước tại Đáp Cầu:
- Mực nước lớn nhất là 8,09m (1971), lưu lượng tối đa 1780m3/s (1971).
- Mực nước nhỏ nhất - 0,17m (1960), lưu lượng tối thiểu 4,3m3/s.
- Mực nước báo động cấp I là 3,8m, mực nước báo động cấp III là 5,8m.
d) [bookmark: _2qbkrpeighzh]Địa chất công trình:
- Địa chất tương đối ổn định, tuy nhiên khi xây dựng các công trình cần khoan khảo sát kỹ để có giải pháp hợp lý về móng.
- Do khu vực chủ yếu là đất canh tác nên khi xây dựng cần bóc bỏ lớp đất màu hữu cơ trên cùng, đất này sẽ được tận dụng đắp cho khu vực công viên, cây xanh.
[bookmark: _ls9t0wwast53]2.1.2. Hiện trạng cơ cấu dân cư và nhà ở:
Dân cư hiện trạng nằm rải rác, chiếm tỉ lệ nhỏ trong phạm vi lập quy hoạch. Các cụm làng xóm hiện có mang đặc trưng chung của kiến trúc vùng đồng bằng Bắc Bộ. 
2.1.3. Hiện trạng sử dụng đất:
[bookmark: _r98llz53dhlo]Tổng diện tích khu vực nghiên cứu khoảng 2.688.056.4 m2 với hiện trạng sử dụng đất như sau:
Bảng tổng hợp số liệu hiện trạng sử dụng đất
	Stt
	Loại đất
	Diện tích  
(m2)
	Tỷ lệ
 %

	I
	ĐẤT ÍT THUẬN LỢI CHO XÂY DỰNG
	1.891.604,3
	70,37

	 
	ĐẤT Ở HIỆN TRẠNG
	3.587,2
	0,13

	 
	ĐẤT NGHĨA TRANG
	10.541,3
	0,39

	 
	ĐẤT NÔNG NGHIỆP
	1.482.641,1
	55,16

	 
	ĐẤT NÔNG NGHIỆP KHÁC
	393.739,6
	14,65

	 
	ĐẤT HẠ TẦNG KĨ THUẬT
	1.095,1
	0,04

	II
	ĐẤT THUẬN LỢI CHO XÂY DỰNG
	280.633,2
	10,44

	 
	ĐẤT CHƯA SỬ DỤNG
	87.354,7
	3,25

	 
	ĐẤT GIAO THÔNG
	193.278,5
	7,19

	III
	ĐẤT KHÔNG THUẬN LỢI CHO XÂY DỰNG
	515.818,9
	19,19

	 
	ĐẤT TÔN GIÁO
	1.894,7
	0,07

	 
	ĐẤT AO, HỒ, ĐẦM
	467.695,3
	17,40

	 
	SÔNG SUỐI, KÊNH RẠCH
	46.229,0
	1,72

	TỔNG
	2.688.056,4
	100,00


2.1.4. Hiện trạng kiến trúc cảnh quan:
Nhìn chung cảnh quan chung của toàn khu vực đất quy hoạch mang nhiều nét tương đồng của cảnh quan đồng bằng sông Hồng với địa hình bằng phẳng, chủ yếu là đồng ruộng và mặt nước. Có thể chia ra làm  vùng cảnh quan đặc trưng sau:
       + Không gian làng xóm hiện hữu
       + Không gian cảnh quan ven sông Cầu
       + Cảnh quan đồng ruộng
       + Cảnh quan mặt nước.
2.1.5. Hiện trạng giao thông và hạ tầng kỹ thuật:
a) Giao thông:
Giao thông đối ngoại:
+ Đê sông Cầu chạy bao quanh về phía Bắc, phía Tây của Dự án có mặt cắt =5,5m là giao thông đối ngoại quan trọng cả về đường bộ và đường thủy. 
Giao thông đối nội:
+ Chủ yếu là các đường liên thôn đã được bê tông hóa,
+ Một số đường bờ thửa giữa các cánh đồng đã được khoanh vùng ranh giới giữa các thôn đã được nâng cấp cùng hệ thống tưới tiêu của xã.
b) Nền hiện trạng:
+ Nền địa hình trũng, thấp cần có biện pháp gia cố san nền, tuy nhiên xét tổng thể mặt bằng hiện trạng khá thuận lợi cho xây dựng công trình.
- Cao độ nền trung bình các khu vực trong phạm vi nghiên cứu:
+ Cao độ nền khu vực ao, hồ:		1,3 m-1,6m.
+ Cao độ nền khu vực ruộng canh tác:	2,3 m-3,3m.
+ Cao độ nền khu vực xây dựng hiện có: 	4,5m-4,6m.
c) Hiện trạng cấp nước:
- Khu vực nghiên cứu đã sử dụng nguồn cấp từ hệ thống cấp nước theo mạng lưới đường ống nhà máy nước Sông Cầu dẫn nước về các ngõ trong thôn với các đường kính ống Ø200, Ø90 và cấp vào các hộ gia đình.
d) Hiện trạng cấp điện:
+ Khu vực nghiên cứu được cấp điện từ trạm biến áp 110KV Kính Đáp Cầu
+ Mạng lưới đường dây điện hiện tại chưa được quy hoạch còn chồng chéo đi vắt qua các khu dân cư. Chất lượng hệ thống điện cũ đã xuống cấp do sử dụng trong thời gian dài.        
+ Chiếu sáng công cộng có đèn cao áp chạy dọc theo đường bê tông thôn xóm.  
e) Hiện trạng thông tin liên lạc:
Hệ thống thông tin liên lạc được đi tạm theo đường dây điện, hoàn toàn chưa có quy hoạch cụ thể để đáp ứng đầy đủ nhu cầu sử dụng theo dự báo 
f) Hiện trạng thoát nước thải và quản lý CTR:
Khu vực chưa có hệ thống thoát nước thải sinh hoạt hoàn chỉnh. Nước thải sinh hoạt được thải chung vào hệ thống cống thoát nước mưa, rồi xả ra các kênh mương thoát nước hiện có.
+ Rác thải: Rác thải sinh hoạt đã được thu gom với tỷ lệ cao, tuy vậy vẫn xuất hiện các điểm đổ rác thải tự phát gây mất vệ sinh môi trường.
+ Trong khu vực nghiên cứu, còn tồn tại một số bãi đổ chất thải rắn xây dựng gây ô nhiễm môi trường.
+ Nghĩa trang, nghĩa địa: Trong khu vực còn tồn tại một số nghĩa địa tập trung tương đối lớn, phân bố rải rác như: Nghĩa trang thôn Đẩu Hàn.
2.1.6. Đánh giá tổng hợp hiện trạng: 
a) Thuận lợi:
- Gần các chức năng quan trọng của thành phố như:
+ Trung tâm Thành phố ở phía Đông Nam.
+ Công viên khu vực ở phía Tây.
+ Kinh thành Bắc Ninh có giá trị lịch sử về phía Tây Nam.
- Tiếp giáp với các chức năng trung tâm thương mại dịch vụ của thành phố về phía Nam.
- Nhiều tuyến đường lớn đi qua và tiếp giáp, giao thông đi lại kết nối thuận tiện.
- Đất đai tương đối bằng phẳng, chủ yếu là đất nông nghiệp nên dễ dàng cho công tác giải phóng mặt bằng. 
b) Khó khăn:
- Khó khăn trong đề xuất Quy hoạch mới cho khu vực là chuyển đổi từ đất nông nghiệp sang đất đô thị.
- Cảnh quan còn sơ sài, chưa có gì nổi bật, chủ yếu là cảnh quan đồng ruộng và kênh mương.
- Hệ thống đường giao thông nội bộ chủ yếu là cấp thấp, chạy dọc theo kênh mương, khó khăn cho việc lưu thông của các loại xe tải trọng lớn.
c) Cơ hội:
- Chuyển đổi thành Khu nhà ở mới với. nhiều chức năng đa dạng, tiếp tục đẩy mạnh xây dựng theo định hướng Quy hoạch phân khu và Quy hoạch chung đã được duyệt.
- Tốc độ đô thị hóa cao, phát triển hạ tầng nhanh chóng và hiện đại.
- Khi các dự án xung quanh phát triển với các chức năng thương mại dịch vụ, công cộng sẽ tạo sự phát triển cộng hưởng cho dự án
d) Thách thức:
- Cần có chiến lược Quy hoạch hợp lý để loại bỏ các mặt hạn chế, thúc đẩy phát triển theo các thế mạnh và tiềm năng vốn có.
- Hạ tầng giao thông sơ cấp, khó khăn cho xe xây dựng tải trọng lớn tiếp cận.
[bookmark: _Toc224053131]2.2. Xác định những vấn đề chính cần giải quyết trong quy hoạch chi tiết:
- Cụ thể hóa Quy hoạch chung đô thị Bắc Ninh đến 2030 tầm nhìn 2050; Quy hoạch phân khu đô thị tỷ lệ 1/2000 Khu đô thị mới Tây Bắc, thành phố Bắc Ninh (phân khu số 14) đã được phê duyệt.
- Việc lập quy hoạch cần nghiên cứu rà soát sự biến động, thay đổi, cập nhật và khớp nối tất cả các dự án đã, đang và chuẩn bị triển khai, giải quyết những bất cập, hạn chế trong quá trình phát triển và đề xuất các giải pháp tối ưu đảm bảo tính khả thi trong quá trình triển khai. Và đề xuất một số nội dung chính sau:
- Cụ thể hóa quy hoạch phân khu đã được phê duyệt.
- Đề xuất các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật phù hợp với quy hoạch phân khu được duyệt và tiêu chuẩn, quy chuẩn hiện hành; 
- Đề xuất quy hoạch sử dụng đất & kiến trúc cảnh quan; 
- Đồng bộ hệ thống hạ tầng kỹ thuật đáp ứng nhu cầu phát triển, đảm bảo quy hoạch phân khu được duyệt và tiêu chuẩn, quy chuẩn hiện hành.
- Đối với khu vực làng xóm hiện trạng, đất nông nghiệp, có địa hình tương đối thấp, và khu vực địa hình đồi thấp, có độ dốc nhỏ thuận lợi cho việc san nền thì nghiên cứu bố trí phát triển đô thị.
[bookmark: _Toc224053132]2.3. Các yêu cầu về việc cụ thể hóa quy hoạch phân khu đã được phê duyệt:
[bookmark: _43tu9yls001v]-	Định hướng quy hoạch chi tiết xác định chức năng, chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch của các khu đất, mạng lưới công trình hạ tầng kỹ thuật, công trình hạ tầng xã hội, cây xanh, du lịch nhằm cụ thể hoá đồ án Quy hoạch phân khu đô thị tỷ lệ 1/2000 Khu đô thị mới Tây Bắc, thành phố Bắc Ninh (phân khu số 14) đã được phê duyệt.
-	Phát huy lợi thế về điều kiện tự nhiên, cảnh quan mặt nước để có cơ sở hình thành khu đô thị du lịch hiện đại, hấp dẫn với các chức năng đầy đủ.
[bookmark: _Toc224053133]III. DỰ KIẾN QUY MÔ DÂN SỐ; CÁC CHỈ TIÊU CƠ BẢN ÁP DỤNG TRONG ĐỒ ÁN VỀ NHU CẦU SỬ DỤNG ĐẤT, HẠ TẦNG XÃ HỘI VÀ HẠ TẦNG KỸ THUẬT TRÊN CƠ SỞ CÁC QUY ĐỊNH CỦA QUY HOẠCH PHÂN KHU, QUY HOẠCH CHUNG ĐÔ THỊ ĐÃ ĐƯỢC PHÊ DUYỆT:
[bookmark: _Toc224053134]3.1. Dự kiến quy mô dân số:  
-  Quy mô dân số: Khoảng 29.000-35.000 người.
(Quy mô dân số cụ thể từng khu sẽ được xác định chính xác trong quá trình lập đồ án Quy hoạch chi tiết)
[bookmark: _Toc224053135]3.2. Các chỉ tiêu cơ bản áp dụng trong đồ án về nhu cầu sử dụng đất, hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật:
Căn cứ Thông tư 01/2021/TT-BXD ngày 19/5/2021 của Bộ Xây dựng về ban hành QCVN 01:2021/BXD - Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng và Đồ án quy hoạch chung đô thị Bắc Ninh đến 2030 tầm nhìn 2050, đồ án Quy hoạch phân khu đô thị tỷ lệ 1/2000, Quy hoạch phân khu, Quy chuẩn, Tiêu chuẩn hiện hành, dự kiến áp dụng các chỉ tiêu kinh tế - kỹ thuật trong đồ án quy hoạch chi tiết như sau:
3.2.1. Các chỉ tiêu cơ bản áp dụng trong đồ án về nhu cầu sử dụng đất:
Các chỉ tiêu cơ bản về nhu cầu sử dụng đất 
	[bookmark: _Hlk64556804]TT
	Hạng mục
	Đơn vị
	Theo QHPK số 14 được duyệt
	Nhiệm vụ quy hoạch đề xuất
	Theo QCXDVN 01:2021

	1
	Đất giáo dục
	 
	 
	 
	 

	-
	Đất trường trung học cơ sở
	m2/học sinh
	10
	10
	10

	-
	Đất trường tiểu học
	m2/học sinh
	10
	10
	10

	-
	Đất trường mầm non
	m2/cháu
	12
	12
	12

	2
	Đất y tế
	m2/trạm
	500
	≥500
	≥500

	3
	Đất văn hóa, thể dục thể thao
	 
	 
	 
	 

	-
	Sân chơi nhóm nhà ở
	m2/người
	0,5
	≥0,5
	≥0,5

	-
	Sân tập luyện
	m2/người
	0,5 
	≥0,5
	≥0,5

	-
	Trung tâm văn hóa-thể thao
	m2/công trình
	5000
	≥5000
	≥5000

	4
	Thương mại
	m2/công trình
	2000
	≥2000
	≥2000

	5
	Đất cây xanh đơn vị ở
	m2/người
	2
	≥2
	≥2


 (Các chỉ tiêu quy hoạch cơ bản sẽ được tính toán cụ thể trong quá trình lập đồ án điều chỉnh QHCT, phù hợp với Quy chuẩn xây dựng Việt Nam, Tiêu chuẩn thiết kế chuyên ngành, các quy định pháp luật hiện hành, Quy hoạch phân khu đô thị, tỷ lệ 1/2000 Khu đô thị mới Tây Bắc, thành phố Bắc Ninh (phân khu số 14)
3.2.2. Các chỉ tiêu quy hoạch, kiến trúc khác:
Mật độ xây dựng, số tầng, chiều cao, khoảng lùi, chỉ giới xây dựng, hệ số sử dụng đất, phương án kiến trúc,… sẽ được xác định cụ thể trong đồ án QHCT, đảm bảo tuân thủ đồ án QHPK số 14, đồ án điều chỉnh cục bộ QHPK số 14; Quy chuẩn quy hoạch QCVN 01:2021/BXD, phù hợp với tính chất, chức năng công trình, hài hoà với không gian kiến trúc, cảnh quan trong khu vực.            
3.2.3. Các chỉ tiêu cơ bản áp dụng trong đồ án về hạ tầng kỹ thuật:
Hệ thống hạ tầng kỹ thuật được bố trí ngầm theo hào kỹ thuật hoặc tuynel, gồm cấp điện, cấp nước, đường dây thông tin, cáp quang, ống dẫn khí, ga (nếu có); được đấu nối đồng bộ với hệ thống hạ tầng kỹ thuật chung theo Đồ án QHPK số 14, đồ án điều chỉnh cục bộ QHPK số 14, đảm bảo các chỉ tiêu kinh tế-kỹ thuật, tuân thủ các quy chuẩn, tiêu chuẩn thiết kế.






Các chỉ tiêu hạ tầng kỹ thuật
	[bookmark: _bto7bvpni5xk]TT
	Hạng mục
	Đơn vị
	Theo QHPK tỷ lệ 1/2000 đã được phê duyệt
	Nhiệm vụ quy hoạch 1.500 đề xuất
	Theo QCXDVN 01:2021

	1
	Đất đường giao thông (đến đường phân khu vực)
	%
	18
	≥18
	≥18

	2
	Cấp nước
	 
	 
	 
	 

	-
	Sinh hoạt
	lít/người/ngày.đêm
	140
	≥140
	 

	-
	Công trình công cộng
	
	8% Qsh
	
	

	
	 Văn phòng, thương mại dịch vụ
	(lít/m2 sàn/ngày.đêm)
	
	≥2
	≥2

	
	Trường học phổ thông
	lít/học sinh/ngày
	
	≥15
	≥15

	
	Nhà trẻ, mẫu giáo
	lít/học sinh/ngày
	
	≥75
	≥75

	-
	Tưới cây, rửa đường
	
	10% Qsh
	
	

	
	 Tưới cây, vườn hoa công viên
	lít/m2/ngày.đêm
	 
	≥3
	≥3

	
	Rửa đường
	lít/m2/ngày.đêm
	 
	≥0,5
	≥0,4

	3
	Cấp điện
	 
	 
	 
	 

	-
	Sinh hoạt
	W/người
	700
	≥700
	≥700

	-
	Công trình công cộng 
	W/m2
	40% Psh
	 
	 

	 
	Văn phòng, thương mại dịch vụ
	W/m2 sàn
	 
	≥30
	≥30

	 
	Trường học phổ thông
	Kw/học sinh
	 
	≥0,15
	≥0,15

	 
	Nhà trẻ, mẫu giáo
	Kw/cháu
	 
	≥0,2
	≥0,2

	-
	Chiếu sáng đô thị
	Cd/m2
	
	 
	 

	 
	Chiếu sáng đường phố
	W/m2
	 1
	≥1
	≥1

	 
	Chiếu sáng công viên, vườn hoa
	W/m2
	 0,5
	≥0,5
	≥0,5

	4
	Thoát nước thải và vệ sinh môi trường
	 
	 
	 
	 

	-
	Thoát nước thải sinh hoạt
	lít/người/ngày.đêm
	95% Qsh
	≥140
	≥80% Qsh

	-
	Nước thải công trình công cộng
	
	95% Qcc
	
	

	
	Văn phòng, thương mại dịch vụ
	(lít/m2 sàn/ngày.đêm)
	
	≥2
	≥2

	
	Trường học phổ thông
	lít/học sinh/ngày
	 
	≥15
	≥15

	
	Nhà trẻ, mẫu giáo
	lít/học sinh/ngày
	 
	≥75
	≥75

	-
	Tiêu chuẩn rác thải
	kg/người/ngày.đêm
	1,3
	≥1,3
	≥1,3

	5
	Thông tin liên lạc
	 
	 
	 
	 

	-
	Nhà ở
	máy/ hộ
	 
	2
	 

	-
	Công cộng dịch vụ
	máy/100m2 sàn
	 
	1
	 

	-
	Trường học
	máy/trường
	 
	20
	 


 (Các chỉ tiêu quy hoạch cơ bản sẽ được tính toán cụ thể trong quá trình lập đồ án điều chỉnh QHCT, phù hợp với Quy chuẩn xây dựng Việt Nam 01:2021/BXD, quy chuẩn, tiêu chuẩn thiết kế chuyên ngành, các quy định pháp luật hiện hành, phù hợp với đồ án QHPK số 14), riêng đối với chỉ tiêu cấp điện cho bãi đậu xe có trạm sạc xe điện sẽ được tính toán cụ thể trong quá trình lập đồ án quy hoạch chi tiết.
IV. YÊU CẦU CỤ THỂ VỀ ĐIỀU TRA KHẢO SÁT, THU THẬP TÀI LIỆU, SỐ LIỆU, ĐÁNH GIÁ HIỆN TRẠNG; YÊU CẦU VỀ CƠ SỞ DỮ LIỆU HIỆN TRẠNG:
[bookmark: _Toc224053136]4.1. Yêu cầu cụ thể về điều tra khảo sát, thu thập tài liệu, số liệu, đánh giá hiện trạng:
- Yêu cầu đối với công tác điều tra khảo sát hiện trạng: 
+ Phân tích, đánh giá các điều kiện tự nhiên, thực trạng xây dựng, dân cư, xã hội, hiện trạng các công trình kiến trúc, cảnh quan, công trình hạ tầng kỹ thuật ...
- Yêu cầu đối với việc thu thập số liệu: 
+ Thu thập các số liệu thống kê dân số hiện trạng, nhà ở trong khu vực nghiên cứu.
+ Các bản đồ, tài liệu về quản lý sử dụng đất, cấp phép xây dựng như: bản đồ hiện trạng sử dụng đất, bản đồ dải thửa, quy hoạch – kế hoạch sử dụng đất của khu vực, các hồ sơ cấp phép… có liên quan đến khu vực nghiên cứu.
+ Hồ sơ các đồ án, dự án, công trình xây dựng đã, đang triển khai trong khu vực, và khu vực lân cận có liên quan (nếu có).
4.1.1. Hiện trạng điều kiện tự nhiên:
· [bookmark: _7pcsnmh3t1j4]Tổng quan các đặc điểm tự nhiên của khu vực nghiên cứu (về địa hình, địa mạo, khí hậu, thủy hải văn, thủy lợi, địa chất công trình, địa chấn, tác động của sóng biển, tác động của các dòng chảy tự nhiên...), đặc điểm cảnh quan sinh thái của dự án trong mối liên kết với các khu vực xung quanh và các vùng lân cận.
· Các vấn đề điều kiện tự nhiên khác có ảnh hưởng như tác động của thời tiết cực đoan, tác động của biến đổi khí hậu;
· Đánh giá điều kiện tự nhiên và ảnh hưởng đến phát triển đô thị và kinh tế;
4.1.2. Hiện trạng về dân số, lao động, đặc điểm kinh tế xã hội:
· [bookmark: _j4vlsapa9i87]Đánh giá hiện trạng phát triển dân cư khu vực nghiên cứu, thống kê tỷ lệ dân số, lao động. Mức độ phát triển kinh tế, khả năng tăng trưởng, thu hút nguồn nhân lực, nguồn vốn đầu tư.   
· Đánh giá những ảnh hưởng tác động môi trường văn hóa lịch sử tới quá trình phát triển kinh tế, văn hóa và đời sống của cư dân khu vực
4.1.3. Hiện trạng về sử dụng đất và kiến trúc cảnh quan:
· [bookmark: _x1ff3c1jpzqm]Đánh giá tình hình sử dụng đất khu vực lập quy hoạch theo các khu chức năng, thống kê sử dụng đất, nhận xét đánh giá các vấn đề tồn tại về sử dụng đất cần giải quyết.
· Khoanh vùng các khu vực đặc thù, vùng bảo vệ cảnh, môi trường, vùng bảo vệ các hành lang kỹ thuật. Phân tích đánh giá vấn đề nhà ở và công trình kiến trúc, xác định các công trình, cụm công trình có giá trị...;
· Đánh giá chi tiết về quỹ đất xây dựng trên cơ sở phân vùng xây dựng thuận lợi, không thuận lợi và cấm xây dựng.
4.1.4. Hiện trạng hệ thống hạ tầng kỹ thuật và môi trường:
· [bookmark: _3jv82mwh0ha8]Hiện trạng giao thông: Phân tích đánh giá về hiện trạng mạng lưới giao thông đường bộ về cấp hạng đường, mật độ đường, chất lượng đường và mối quan hệ giữa đường nội bộ và đường đối ngoại của khu vực.
· Hiện trạng chuẩn bị kỹ thuật: 
+ Khu vực nghiên cứu, hiện trạng san nền thoát nước mưa cần đánh giá khả năng thoát nước mặt trong khu vực, các hướng thoát nước tự nhiên, các hướng thoát từ khu vực đồi núi xuống các khu vực xung quanh,… Đánh giá hiện trạng ngập lụt tại khu vực thực hiện quy hoạch. Thu thập tài liệu tình trạng ngập úng, điều tra vết lũ và hiện trạng hạ tầng tiêu thoát nước và công trình thủy lợi trong khu vực. Qua đó đánh giá cao độ nền thích hợp cho các khu vực hiện trạng cải tạo, xây mới phù hợp, tương hỗ nhau, đặc biệt lưu ý đến vấn đề biến đổi khí hậu để có giải pháp ứng phó và thích nghi với các hiện tượng trên. 
+ Đánh giá sơ bộ quỹ đất xây dựng.
· Hiện trạng cấp nước: người dân dọc theo khu vực dự án đã được dùng nước máy, chỉ còn lại một số hộ ở xa đường ống cấp nước vẫn đang dùng nước ngầm thông qua các giếng khoan, đào. 
· Hiện trạng cấp năng lượng và chiếu sáng: Phân tích đánh giá nguồn cung cấp điện, hệ thống cấp điện; Hiện trạng nguồn và mạng lưới cấp điện; điện phục vụ sản xuất, hành lang cách ly an toàn lưới điện cao thế. 
· Hiện trạng thông tin liên lạc: Phân tích, đánh giá tỷ lệ người dân có nhu cầu sử dụng dịch vụ truy nhập băng rộng cố định và băng rộng di động; hiện trạng hạ tầng mạng viễn thông có khả năng cung cấp dịch vụ truy nhập băng rộng cố định và băng rộng di động tại khu vực quy hoạch,...
· Hiện trạng thoát nước thải, quản lý CTR, nghĩa trang: Phân tích đánh giá về hệ thống thoát nước thải và các công trình xử lý; tình trạng thoát nước thải của khu vực. Đánh giá hiện trạng công tác thu gom xử lý chất thải rắn, các công trình đầu mối hạ tầng, nghĩa trang. Khu vực nghiên cứu cần kết nối với hệ thống thu gom chất thải rắn chung của khu vực.
· Đánh giá hiện trạng môi trường: Xác định thực trạng và đánh giá hiện trạng môi trường tự nhiên (nước, không khí, đất, hệ sinh thái…) và môi trường xã hội. Những vấn đề về môi trường và những vùng dễ bị tác động, những khuyến cáo về tình hình ô nhiễm, suy thoái môi trường; xác định các nội dung bảo vệ môi trường mà quy hoạch cần giải quyết. 
4.1.5. Các dự án, chương trình đang triển khai:
· Nghiên cứu các dự án đầu tư trong và ngoài ranh giới có liên quan trực tiếp hoặc gián tiếp, đặc biệt là việc kết nối các dự án về không gian, hệ thống hạ tầng kỹ thuật và các không gian tự nhiên xung quanh.
[bookmark: _Toc224053137]4.2. Yêu cầu về cơ sở dữ liệu hiện trạng:
· Công tác điều tra khảo sát, thu thập tài liệu, số liệu, đánh giá hiện trạng cần được thu thập tại thời điểm lập Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500. 
· Các tài liệu, số liệu về hiện trạng khu vực lập quy hoạch khi thu thập, điều tra khảo sát hiện trạng để làm cơ sở lập đồ án quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/500 cần bảo đảm cập nhật mới nhất để phân tích, đánh giá đúng và đầy đủ các điều kiện tự nhiên (địa hình, địa chất, khí hậu, thủy văn .v.v..), hiện trạng sử dụng đất, dân cư, các yếu tố về văn hóa, kinh tế - xã hội, kiến trúc cảnh quan, thu thập tài liệu về tình trạng ngập úng, điều tra vết lũ và hiện trạng thiêu thoát nước trong khu vực, hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội, môi trường… để có giải pháp bổ sung, điều chỉnh hợp lý nhằm khai thác sử dụng tiết kiệm quỹ đất, bảo đảm yêu cầu sử dụng hiệu quả và đồng bộ về hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật; phương án tổ chức không gian kiến trúc và cảnh quan cần khai thác tính đặc thù của khu vực.
· Các dự án lân cận khu vực lập quy hoạch chi tiết cần được cập nhật thường xuyên tình hình triển khai để đảm bảo khớp nối đồng bộ, kịp thời. 
[bookmark: _Toc224053138]V. YÊU CẦU VỀ NỘI DUNG CHÍNH CỦA QUY HOẠCH CHI TIẾT ĐÔ THỊ. DỰ KIẾN CÁC HẠNG MỤC CÔNG TRÌNH CẦN ĐẦU TƯ XÂY DỰNG TRONG KHU VỰC LẬP QUY HOẠCH; XÁC ĐỊNH CÁC YÊU CẦU ĐỐI VỚI VIỆC NGHIÊN CỨU TỔ CHỨC KHÔNG GIAN, KIẾN TRÚC, CẢNH QUAN, SỬ DỤNG ĐẤT, KẾT NỐI HẠ TẦNG KỸ THUẬT VÀ CÁC YÊU CẦU KHÁC:
[bookmark: _Toc224053139]5.1. Yêu cầu về nội dung chính của quy hoạch chi tiết đô thị:
· Đồ án Quy hoạch chi tiết đô thị cần đảm bảo phù hợp với các quy hoạch phân khu đã được phê duyệt; phù hợp với định hướng phát triển kinh tế xã hội tại địa phương; tuân thủ các quy định hiện hành; 
· Trên cơ sở đánh giá hiện trạng đồ án quy hoạch chi tiết triển khai các giải pháp về quy hoạch sử dụng đất, xác định các chỉ tiêu quy hoạch, kinh tế kỹ thuật; tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan, hệ thống hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội đảm bảo hiện đại và đồng bộ; nhằm khai thác triệt để lợi thế cảnh quan thiên nhiên của khu vực; đảm bảo tính hài hòa với các khu vực lân cận;
      5.1.1. Phân kỳ đầu tư:
· [bookmark: _aesqzunvhpez]Khái toán kinh phí đầu tư xây dựng hạng mục công trình kiến trúc, cây xanh, hạ tầng kỹ thuật và các chi phí khác theo các giải pháp quy hoạch đã đề xuất;
· Phân tích và đề xuất lộ trình và các giai đoạn đầu tư phát triển khu vực theo từng giai đoạn.
5.1.2. Dự án ưu tiên:
· Đầu tư san lấp mặt bằng, lắp đặt hệ thống hạ tầng kỹ thuật bao gồm có: Hệ thống cống thoát nước, thi công kết cấu nền đường, lắp đặt hệ thống hào kỹ thuật, xây dựng bó vỉa, vỉa hè và các hố trồng cây bóng mát…
[bookmark: _Toc224053140]5.2. Các yêu cầu đối với việc nghiên cứu tổ chức không gian, kiến trúc, cảnh quan, sử dụng đất:
5.2.1. Yêu cầu đối với việc nghiên cứu tổ chức không gian, kiến trúc cảnh quan:
· Tuân thủ định hướng phát triển theo các đồ án Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 đã phê duyệt.
· Khai thác tối đa tiềm năng và lợi thế về yếu tố cảnh quan tự nhiên khu vực,... Phân chia không gian các khu chức năng một cách rõ ràng.
· Tổ chức không gian kiến trúc sinh động, hấp dẫn, tạo được đặc trưng và tạo sức hút về cảnh quan. Kết nối hài hòa với cảnh quan xung quanh.
· Khái quát các ý tưởng tổ chức không gian, từ đó đề xuất bố cục không gian kiến trúc cảnh quan theo các khu vực chức năng. Đề xuất và mô tả hình ảnh không gian quy hoạch toàn khu, cảnh quan tổng thể gắn kết với các khu vực liền kề. Nghiên cứu khu vực xây dựng hiện hữu, các dự án xung quanh, tổ chức khớp nối, gắn kết theo định hướng các quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2.000 đã được phê duyệt.
· Nghiên cứu đề xuất mô hình tổ hợp khối kiến trúc công trình phù hợp với công năng sử dụng, khí hậu địa phương và tiết kiệm năng lượng.
· Đề xuất bố cục không gian kiến trúc cảnh quan theo từng khu vực chức năng, theo các trục không gian; đề xuất tổ chức không gian cho các trục không gian chính, không gian cây xanh và điểm nhấn khu vực... Các liên kết về giao thông và hạ tầng kỹ thuật giữa các khu vực.
· Tổ chức các công trình chức năng theo nguyên tắc tổ chức mạng lưới tầng bậc, theo phân cấp, đảm bảo khả năng tiếp cận của người dân và du khách, bán kính phục vụ thuận lợi và tăng cường các tiện ích công cộng.
5.2.2. Yêu cầu đối với việc nghiên cứu tổ chức quy hoạch sử dụng đất
· Tuân thủ định hướng phát triển theo các đồ án Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 đã phê duyệt.
· Khai thác tối đa hiệu quả giá trị quỹ đất xây dựng. Đảm bảo quy hoạch sử dụng đất tiết kiệm, hợp lý, đúng quy chuẩn quy phạm hiện hành về đất đai và xây dựng. Đảm bảo mục tiêu phát triển bền vững, sinh thái cảnh quan và đặc trưng tự nhiên địa phương. 
· Đề xuất quy hoạch sử dụng đất cho toàn bộ khu đất và từng khu chức năng theo cơ cấu được xác định. 
· Xác định các nhóm nhà ở; vị trí, quy mô của hệ thống hạ tầng xã hội cấp đô thị trở lên (nếu có) và cấp đơn vị ở trong khu vực.
· Xác định quy mô diện tích, dân số và chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch đối với từng lô đất (hình thành bởi các đường cấp nội bộ) trong khu vực lập quy hoạch theo quy định hiện hành; khoảng lùi công trình đối với các trục đường từ cấp nội bộ; vị trí, quy mô công trình ngầm (nếu có).
· Xác định chỉ tiêu cho từng lô đất về diện tích, mật độ xây dựng tối đa, hệ số sử dựng đất tối đa, tầng cao tối đa công trình.
· Xây dựng hệ thống bảng biểu cân bằng và sơ đồ cho hệ thống số liệu sử dụng đất.
· Đề xuất quy định quản lý sử dụng đất nhằm đảm bảo khai thác hiệu quả đầu tư và đáp ứng các nhu cầu phát triển trong tương lai. 
[bookmark: _Toc224053141]5.3. Các yêu cầu đối với việc kết nối hạ tầng kỹ thuật: 
5.3.1. Yêu cầu về quy hoạch hệ thống công trình giao thông:
· Đảm bảo tuân thủ định hướng phát triển theo các đồ án Quy hoạch chung đô thị; Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 đã được phê duyệt, và kết nối, đồng bộ khu vực lân cận.
· Điều tra, khảo sát và phân tích, đánh giá hiện trạng giao thông.
· Dự báo nhu cầu giao thông, lưu lượng và phương tiện trên các tuyến đường trong khu vực lập quy hoạch.
· Xác định chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng và cốt khống chế xây dựng cho các trục giao thông chính.
· Nghiên cứu, đề xuất các phương án khớp nối tại các nút giao thông giữa các tuyến đường trong đồ án quy hoạch chi tiết và các tuyến đường ngoài quy hoạch.
5.3.2. Yêu cầu về quy hoạch cấp năng lượng và chiếu sáng:
· Tuân thủ định hướng quy hoạch cấp trên, mạng lưới điện trung thế tại khu vực lập quy hoạch chi tiết. Giải pháp mạng lưới điện trung thế đi qua khu vực, đảm bảo hành lang an toàn điện.
· Xác định nguồn cấp điện, tiêu chuẩn sử dụng điện. 
· Giải pháp thiết kế mới, cải tạo mạng lưới cấp điện hiện trạng (nguồn điện, lưới điện trung áp, hạ áp).
· Bố trí trạm biếp áp phụ tải đảm bảo công suất và bán kính phục vụ.
· Xác định chỉ tiêu chiếu sáng.
· Tính toán nhu cầu sử dụng điện chiếu sáng.
· Đề xuất các giải pháp thiết kế chiếu sáng về nguồn cấp, lưới điện,... cho các công trình giao thông; các công trình công cộng,...
5.3.3. Yêu cầu về quy hoạch chuẩn bị kỹ thuật (san nền, thoát nước mưa):
· Điều tra, khảo sát và phân tích, đánh giá hiện trạng đất xây dựng, thoát nước trong khu vực.
· Rà soát, cập nhật các công trình hạ tầng về thoát nước mưa, san nền xây dựng.
· Lựa chọn và xác định cao độ xây dựng phù hợp với quy hoạch cấp trên.
· Các giải pháp chuẩn bị kỹ thuật: Taluy, tường chắn, ổn định công trình, phòng chống ngập úng cục bộ.
· Thiết kế san nền, tính khối lượng đào đắp, nạo vét, xác định cao độ xây dựng của các lô đất, các nút giao nhau. 
· Tính toán mạng lưới thoát nước mưa, quy mô và các yêu cầu kỹ thuật đối với các công trình: Kè, tường chắn, ta luy, giếng thu, giếng thăm.
· Lập bảng tính khối lượng các hạng mục san nền, thoát nước và các công tác chuẩn bị kỹ thuật khác.
· Cao độ san lấp được xác định đảm bảo công trình không bị ngập úng, thích ứng với kịch bản biến đổi khí hậu và nước biển dâng đã được công bố, phù hợp với đồ án Điều chỉnh quy hoạch chung thành phố Cam Ranh và cao hơn mực nước thủy triều cao nhất.
· Quy hoạch hệ thống thoát nước trong khu vực phải đảm bảo phục vụ nhu cầu tiêu thoát nước mùa mưa bão, lũ được êm thuận và thoát nhanh nhất
5.3.4. Yêu cầu về quy hoạch hệ thống hạ tầng viễn thông thụ động:
· Xác định chỉ tiêu về viễn thông thụ động.
· Tính toán nhu cầu sử dụng.
· Đề xuất các giải pháp thiết kế, bố trí mạng lưới.
· Lập bảng tính khối lượng các hạng mục hạ tầng viễn thông thụ động.
5.3.5. Yêu cầu về quy hoạch cấp nước:
· Điều tra, khảo sát và phân tích, đánh giá hiện trạng cấp nước.
· Dự báo nhu cầu tiêu thụ nước cho sinh hoạt theo các chỉ tiêu kỹ thuật và tiêu chuẩn xây dựng.
· Xác định nguồn nước đạt tiêu chuẩn, giải pháp, quy mô, vị trí, công suất các công trình đầu mối.
· Xác định mạng lưới cấp nước.
· Xác định các biện pháp bảo vệ nguồn nước và sử dụng tài nguyên nước hợp lý, hiệu quả.
5.3.6. Yêu cầu về quy hoạch thoát nước thải và quản lý chất thải rắn:
· Điều tra, khảo sát và phân tích, đánh giá hiện trạng thoát nước thải và vệ sinh môi trường.
· Dự báo lượng nước thải, chất thải rắn sinh hoạt theo các chỉ tiêu kỹ thuật và tiêu chuẩn xây dựng.
· Xác định biện pháp thu gom và xử lý nước thải, chất thải rắn.
· Xác định các công trình xử lý nước thải (diện tích, công suất, công nghệ xử lý), chất thải rắn.
· Xác định công trình phòng ngừa, ứng phó sự cố môi trường.
· Xác định khoảng cách về môi trường đối với các công trình xử lý nước thải, chất thải rắn.
5.3.7. Đề xuất giải pháp bảo vệ môi trường
· [bookmark: _28p1rum16d52]Đánh giá hiện trạng môi trường về điều kiện địa hình; các vấn đề xã hội, văn hoá, cảnh quan thiên nhiên; các đặc điểm chuyển tiếp vùng bờ và vùng biển, sông rạch tiếp giáp khu quy hoạch;
· Phân tích, dự báo xu hướng những tác động tích cực và tiêu cực ảnh hưởng đến môi trường trên cơ sở đánh giá hiện trạng, quy hoạch phân khu chức năng; dự báo xu hướng tác động của biến đổi khí hậu;
· Đề xuất hệ thống các tiêu chí bảo vệ môi trường để đưa ra các giải pháp quy hoạch không gian, kiến trúc và hạ tầng kỹ thuật tối ưu cho khu vực quy hoạch;
· Đề ra các giải pháp cụ thể giảm thiểu, khắc phục tác động đến môi trường đô thị khi triển khai thực hiện quy hoạch;
· Lập kế hoạch giám sát môi trường về kỹ thuật, quản lý và quan trắc môi trường;
· Cập nhật các nội dung đánh giá tác động do khai thác vật liệu tại chỗ phục vụ san lấp dự án đến môi trường và hệ sinh thái khu vực quy hoạch.
[bookmark: _Toc224053142]5.4. Các yêu cầu khác: 
5.4.1. Yêu cầu kết nối và đồng bộ về hạ tầng kỹ thuật
· Hệ thống hạ tầng kỹ thuật đảm bảo tuân thủ định hướng phát triển theo các đồ án Quy hoạch chung đô thị; Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 đã được phê duyệt và kết nối, đồng bộ khu vực xung quanh 
5.4.2. Yêu cầu về phòng cháy và chữa cháy
· Địa điểm xây dựng công trình, cụm công trình, bố trí các khu đất, các lô nhà phải bảo đảm chống cháy lan, giảm đến tối thiểu tác hại của nhiệt, khói bụi, khí độc do đám cháy sinh ra đối với các khu vực dân cư và công trình xung quanh.
· Hệ thống giao thông, khoảng trống phải đủ kích thước và tải trọng bảo đảm cho phương tiện chữa cháy cơ giới triển khai các hoạt động chữa cháy.
· Phải có nguồn nước chữa cháy; hệ thống thông tin liên lạc, cung cấp điện bảo đảm phục vụ các hoạt động chữa cháy, thông tin báo cháy.
5.4.3. Yêu cầu về bảo vệ môi trường đối với khu đô thị, khu dân cư tập trung
· Bảo vệ môi trường khu đô thị, khu dân cư tập trung phải thực hiện theo nguyên tắc phát triển bền vững gắn với việc duy trì các yếu tố tự nhiên, văn hóa, lịch sử và bảo đảm tỷ lệ không gian xanh, yêu cầu về cảnh quan, vệ sinh môi trường theo quy hoạch.
· Khu đô thị, khu dân cư tập trung phải đáp ứng yêu cầu về bảo vệ môi trường bao gồm:
+ Mạng lưới cấp, thoát nước, công trình vệ sinh nơi công cộng đáp ứng yêu cầu về bảo vệ môi trường; hệ thống thu gom, xử lý nước thải đồn bộ, phù hợp với quy hoạch đã được phê duyệt;
+ Thiết bị, phương tiện, địa điểm để phân loại tại nguồn, thu gom, lưu giữ chất thải rắn sinh hoạt phù hợp với lượng, loại chất thải phát sinh từ hộ gia đình, cá nhân trong khu đô thị, khu dân cư tập trung;
+ Có diện tích cây xanh, mặt nước, không gian thoáng trong khu đô thị, khu dân cư tập trung theo quy định của pháp luật.
· Công viên, vườn hoa, cây xanh, mặt nước, đường giao thông công cộng, hệ sinh thái tự nhiên phải được bảo vệ, giữ gìn, tôn tạo, đáp ứng yêu cầu về mỹ quan, bảo vệ môi trường và không được lấn chiếm, san lấp, sử dụng sai mục đích.
· Khu dân cư, cụm dân cư phân tán phải có địa điểm lưu giữ tạm thời chất thải rắn sinh hoạt bảo đảm không gây ô nhiễm môi trường trước khi vận chuyển đến địa điểm xử lý theo quy định.
[bookmark: _Toc224053143]      VI. XÁC ĐỊNH DANH MỤC BẢN VẼ, THUYẾT MINH, PHỤ LỤC KÈM THEO; SỐ LƯỢNG, QUY CÁCH CỦA SẢN PHẨM HỒ SƠ ĐỒ ÁN; KẾ HOẠCH VÀ TIẾN ĐỘ TỔ CHỨC LẬP QUY HOẠCH
[bookmark: _Toc224053144]      6.1. Danh mục bản vẽ, thuyết minh, phụ lục kèm theo:
[bookmark: _Hlk144308456]Thành phần hồ sơ theo Thông tư số 16/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 của Bộ Xây dựng quy định về Quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn.”.
Thành phần một bộ hồ sơ bao gồm: Phần Bản vẽ và Văn bản (kèm theo đĩa CD lưu trữ).
Bảng 5: Thành phần và nội dung hồ sơ bản vẽ:
	[bookmark: _Hlk192086286]TT
	Tên sản phẩm
	Ký hiệu
	Tỷ lệ

	A
	Phần bản vẽ
	
	

	1
	Sơ đồ vị trí và giới hạn khu đất
	QH-01
	Thích hợp

	2
	Bản đồ hiện trạng sử dụng đất; kiến trúc, cảnh quan và đánh giá đất xây dựng
	QH-02A
	1/500

	3
	Bản đồ hiện trạng hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật và bảo vệ môi trường
	QH-02B
	1/500

	4
	Bản đồ sử dụng đất quy hoạch
	QH-03
	1/500

	5
	Sơ đồ tổ chức không gian, kiến trúc, cảnh quan
	QH-04
	1/500

	6
	Các bản vẽ Thiết kế đô thị
	QH-05A
	Thích hợp

	
	
	QH-05B
	

	7
	Bản đồ quy hoạch hệ thống công trình giao thông, chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng và hành lang bảo vệ các tuyến hạ tầng kỹ thuật
	QH-06
	1/500

	8
	Bản đồ quy hoạch Chuẩn bị kỹ thuật 
	QH-07A
	1/500

	9
	Bản đồ quy hoạch Chuẩn bị kỹ thuật - San nền
	QH-07B
	1/500

	10
	Bản đồ quy hoạch hệ thống cấp nước
	QH-07C
	1/500

	11
	Bản đồ quy hoạch hệ thống thoát nước thải và quản lý chất thải rắn
	QH-07D
	1/500

	12
	Bản đồ quy hoạch hệ thống cung cấp năng lượng và chiếu sáng
	QH-07E
	1/500

	13
	Bản đồ quy hoạch hệ thống hạ tầng viễn thông thụ động
	QH-07F
	1/500

	14
	Bản đồ tổng hợp đường dây, đường ống kỹ thuật
	QH-08
	1/500

	15
	Bản vẽ xác định các khu vực xây dựng công trình ngầm ( nếu có)
	QH-09
	Thích hợp

	B
	Phần văn bản
	
	

	1
	Thuyết minh tổng hợp (kèm theo các văn bản pháp lý, các bản vẽ thu nhỏ tỷ lệ thích hợp).

	2
	Tờ trình đề nghị phê duyệt quy hoạch chi tiết, Dự thảo Quyết định phê duyệt đồ án quy hoạch.

	Đĩa CD lưu trữ toàn bộ hồ sơ bao gồm: Cơ sở dữ liệu số cơ bản; Cơ sở dữ liệu số pháp lý; Cơ sở dữ liệu số địa lý (GIS).


[bookmark: _Toc224053145]6.2. Số lượng, quy cách của sản phẩm hồ sơ đồ án:
-	Tờ trình đề nghị phê duyệt, Dự thảo Quyết định phê duyệt quy hoạch, thể hiện trên giấy khổ A4;
-	Hồ sơ bản giấy:
+ Phần hồ sơ văn bản: Thuyết minh tổng hợp và phụ lục kèm theo; thể hiện trên giấy khổ A4.
+ Các bản đồ in màu, tỷ lệ bản đồ được thực hiện theo quy định.
+ Các sơ đồ và bản vẽ thu nhỏ in màu khổ A3 và theo tỷ lệ thích hợp.
-	Hồ sơ điện tử, bao gồm: Cơ sở dữ liệu số cơ bản, cơ sở dữ liệu số pháp lý, Cơ sở dữ liệu số địa lý theo quy định tại Thông tư số 16/2025/TT-BXD ngày 30/06/2025.
-	Số lượng hồ sơ theo yêu cầu của cơ quan địa phương.
[bookmark: _Toc224053146]6.3. Kế hoạch và tiến độ tổ chức lập quy hoạch 
6.3.1. Kế hoạch tổ chức thực hiện:
[bookmark: _mbn07u9bwem2]Đồ án Quy hoạch chi tiết được lập hồ sơ nhiệm vụ và hồ sơ đồ án theo quy định của pháp luật hiện hành, được lập, thẩm định và phê duyệt bởi các cơ quan, tổ chức sau:
· Cơ quan tổ chức lập quy hoạch: Đại diện liên danh Tập đoàn Vingroup – Công ty CP;
· Đơn vị tư vấn lập nhiệm vụ và quy hoạch: Công ty cổ phần tư vấn phát triển đô thị Việt Nam;
· Cơ quan thẩm định: Phòng Kinh tế hạ tầng và Đô thị;
· Cơ quan phê duyệt: UBND phường Kinh Bắc.
6.3.2. Tiến độ thực hiện:
· Thực hiện đồ án từ khi có đầy đủ cơ sở pháp lý như: nhiệm vụ quy hoạch được phê duyệt, đầy đủ các văn bản giấy tờ có liên quan.
· [bookmark: _mhfhwswx3bu1]Thời gian hoàn thành hồ sơ: Không quá 06 tháng, kể từ khi Nhiệm vụ quy hoạch được phê duyệt.
(Thời gian trên không kể thời gian chủ đầu tư, các cơ quan thẩm quyền xem xét thẩm định, phê duyệt hoặc các lý do bất khả kháng).
[bookmark: _Toc224053147]6.4. Xác định yêu cầu về nội dung, hình thức và đối tượng lấy ý kiến về đồ án quy hoạch
· Nội dung lấy ý kiến nhiệm vụ Quy hoạch chi tiết theo thành phần hồ sơ được Quy định tại Thông tư số 16/2025/TT-BXD ngày 30/06/2025 của Bộ Xây dựng Quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn.
· Việc lấy ý kiến về đồ án quy hoạch chi tiết được thực hiện theo Điều 37, Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn số 47/2024/QH15;
+ Việc lấy ý kiến cơ quan quản lý nhà nước, tổ chức và chuyên gia có liên quan về quy hoạch được thực hiện theo hình thức gửi hồ sơ để đối tượng lấy ý kiến nghiên cứu, có ý kiến bằng văn bản. Các cơ quan, tổ chức và chuyên gia được yêu cầu cho ý kiến bằng văn bản trong thời hạn 15 ngày kể từ ngày nhận được đầy đủ hồ sơ theo quy định.
+ Việc lấy ý kiến cộng đồng dân cư có liên quan về quy hoạch được thực hiện bằng một, một số hoặc các hình thức sau: gửi hồ sơ, tài liệu để lấy ý kiến của người dân bằng văn bản; niêm yết, trừng bày tại nơi công cộng để tiếp nhận ý kiến của người dân; hình thức khác theo quy định của pháp luật về thực hiện dân chủ ở cơ sở;
· Ý kiến đóng góp phải được nghiên cứu, tiếp thu, giải trình và báo cáo cấp có thẩm quyền xem xét trước khi thẩm định, quyết định hoặc phê duyệt quy hoạch. Cơ quan lập quy hoạch có trách nhiệm công bố, công khai ý kiến đóng góp và việc tiếp thu, giải trình ý kiến đóng góp.


[bookmark: _Toc224053148]     VII. DỰ TOÁN KINH PHÍ
[bookmark: _Toc224053149]       7.1. Cơ sở xác định kinh phí:
· Thông tư số 17/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 của Bộ Xây dựng Ban hành định mức, phương pháp lập và quản lý chi phí cho hoạt động quy hoạch đô thị và nông thôn.
[bookmark: _Toc224053150]7.2. Dự toán kinh phí lập quy hoạch chi tiết: 
· Kinh phí lập quy hoạch được thực hiện theo Thông tư số 17/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 của Bộ Xây dựng Ban hành định mức, phương pháp lập và quản lý chi phí cho hoạt động quy hoạch đô thị và nông thôn và được cơ quan có thẩm quyền thẩm định và phê duyệt.
[bookmark: _Toc206686104][bookmark: _Toc224053151]VIII. KẾT LUẬN VÀ KIẾN NGHỊ
· Nhiệm vụ Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu đô thị mới phía Tây Bắc thành phố Bắc Ninh (khu 1), tỉnh Bắc Ninh được nghiên cứu và lập theo các chỉ tiêu, yêu cầu và quy định của Quy chuẩn, Tiêu chuẩn Việt Nam.
· Đại diện liên danh Tập đoàn Vingroup – Công ty CP đề nghị sở Phòng Kinh tế Hạ tầng và Đô thị xem xét thẩm định và UBND phường Kinh Bắc phê duyệt Nhiệm vụ Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu đô thị mới phía Tây Bắc thành phố Bắc Ninh (khu 1), tỉnh Bắc Ninh để làm cơ sở lập đồ án quy hoạch chi tiết.
Trân trọng cảm ơn./.
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